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Brf Ekkiillan 3
Org nr 769627-4641

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-11 - 2014-12-31

Styrelsen for Brf Ekkillan 3 far hdrmed avge foljande arsredovisning for 2014-01-11 - 2014-12-31,
vilket &r foreningens f6rsta verksamhetsér.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att en skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen avgora frdgan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 augusti 2014 forvarvat fastigheten del av Elitsporten 1 i Linkdpings kommun. Forvérvet
omfattar &ven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pa foreningens
fastighet pagér byggnation av ett flerbostadshus i fyra och fem véningar med totalt 35 bostadsréttsldgenheter,
total boarea ca. 3 010 m2. Féreningen kommer att disponera 6ver 30 parkeringsplatser varav 18 i garage och
tolv 6ppna parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning.

Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsdkring hos Gar-Bo Forsédkring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas styrelserum for styrelsens arbete och gemensamhetslokal/
overnattningsldgenhet. | fastigheten kommer det &ven att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stddrum och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Elitsporten 2 (Brf
Ekkéllan) och del av Elitsporten 1 (Brf Ekkéllan 2). Gemensamhetsanldggningen kommer att omfatta kor- och
gangytor, parkeringsytor, planteringar, underjordiskt garage, belysning, cykelrum, undercentral,
dagvattenledningar med brunnar, férdrojningsmagasin, lekplats samt eventuellt andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anléggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas
tillgéngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Entreprendren ansvarar for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanldggningen fréan
tilltradesdagen av féreningens fastighet till 6vertagandet av gemensamhetsanldggningen mot en erséttning om
70 000 kr per ar inkl. moms i enlighet med képekontraktet.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att &séttas vérdear 2015. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna dr frén och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus i féreningens hus. Detta ska ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel, fastighetsjour,
trappstédning, hiss service och hissbesiktning. Avtalet géller t.o.m. ndrmast f6ljande ménadsskifte tva ar efter
godkénd slutbesiktning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2016.

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 5 september 2014. Tillstand att uppléata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 8 september 2014.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark &r berdknad till 112 500 000 kr vilket kommer att
finansieras genom lan om 30 625 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 81 875 000 kr. Enligt
ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter
forbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 653 kr/m2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 27 201
kr/m2.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen f6érvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvdrvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal f6r nadgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 90 000 000 kr per den 31 december 2014, varav utnyttjad
del &r 60 000 000 kr, och har tecknat avtal med Swedbank avseende langfristiga l&n som beréknas for
foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 112 500 000 Lén 30 625 000
Insatser 50 103 000
Upplételseavgifter 31772 000
112 500 000 112 500 000
Ny god redovisningssed

For rdkenskapsar som péaborjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014 klargjort
att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillamplig avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2.
Detta innebdr att bostadsrittsforeningar som véljer att redovisa enligt K2 fr.o.m. rdkenskapséret 2014 ska
tillimpa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillampa komponentavskrivning. I ménga
foreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och resultera i en
bokféringsméssig forlust. Dessa bokférda forluster, som dr hdnforlig till avskrivningarna, har inte ndgon
paverkan pa foéreningarnas kassaflode (kassabehallning), pa arsavgifterna eller pa den langsiktiga ekonomiska
uthdlligheten.

Féreningen har gjort stadgeédndring till f6ljd av de nya redovisningsreglerna.
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Avrékning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande utgifter och uppbér féreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrékning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden
har dnnu ej skett. Avrakning beréknas ske per den 31 december 2015.

Slutbesiktning av féreningens fastighet beréknas ske under april-juni 2015.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan fyra medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 51 st samt
antalet avgaende medlemmar noll st under rdkenskapsaret.
Vid rikenskapsarets slut hade foreningen 55 medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas pabdrjas under maj 2015. Vid arets slut var 30 bostadsrétter
upplatna med bostadsrétt.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantrdde den 16 december 2013 haft foljande sammanséttning:
Ulf Hagestrom Svensson Ledamot Ordférande

Anita Berg Ledamot 1)

Bertil Soderberg Ledamot 1)

Gerth Andersson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Styrelsen har hallit tva st protokollforda sammantraden.

Under aret har en extra féreningsstdimma hallits, ddr det beslutades att &ndra stadgarna till f6ljd av de nya
redovisningsreglerna.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsédkringsbolaget Folksam.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Suppleant

Féreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2014 med &ndring registrerad 9 juli 2014.
RESULTATDISPOSITION

Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram till

avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrdkning samt tillaggsupplysningar.
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Balansrikning Not 2014-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar 1 60 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 60 000 000
Summa anlidggningstillgangar 60 000 000

Omsiittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och Bank 2 360 000
Summa kassa och bank 2 360 000
Summa omsiittningstillgangar 2360 000

Summa tillgangar 62 360 000
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och

avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stiilllda sikerheter

6(8)

Not 2014-12-31

o

2360 000
2360 000

2360 000

60 000 000

60 000 000

62 360 000

30 625 000

30 625 000
y
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foéreningar. Det &r forsta aret foreningen tillimpar BFNAR 2009:1 vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregadende rdkenskapséret.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tilldampats:

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att féreningens byggnad féardigstélls.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda och négra [6ner och erséttningar har inte utbetalats.

Upplysningar till balansrikningen

Not 1 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2014-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
- Inké6p 60 000 000
Utgéende anskaffningsvérden 60 000 000
Redovisat vérde 60 000 000
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Not 2 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 2360 000
Arets resultat - B 0
Belopp vid érets utgang 2360 000 0 0 0 0
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Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Brf Ekkiillan 3
Organisationsnummer 769627-4641

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekkillan
3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala mig oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2014 enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekkéllan 3 for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 14 april 2015

Deloitt(i //\},

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




