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Brf Ekkillan 3
Org nr 769627-4641

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen for Brf Ekkéllan 3 far harmed avge foljande &rsredovisning for 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket ar foreningens tredje verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 7
- balansrdkning 8
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende &r
for Brf Ekkéllan 2 respektive gamla Brf Ekkéllan 3.



Brf Ekkillan 3 2(15)
769627-4641

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i LinkOpings kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheterna Elitsporten 1 och Elitsporten 3 i Link&pings kommun.

P& foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 70
bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 6 166 m2. Féreningen disponerar ver 68 parkeringsplatser varav 37 i
garage, samt fyra MC-platser i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och gemensamhetslokal/6vernattningsldgenhet som
medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelrum, barnvagnsrum, stidrum och fastighets- och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet 4r delaktig i gemensamhetsanlédggning tillsammans med Elitsporten 2 (Brf Ekkéllan).
Gemensambhetsanldggningen omfattar kdr- och géngytor, parkeringsytor, planteringar, underjordiskt garage,
belysning, cykelrum, undercentral, dagvattenledningar med brunnar, férdréjningsmagasin, lekplats samt
eventuellt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

Entreprendren ansvarar for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen frin
tilltrddesdagen av foreningens fastighet till 6vertagandet av gemensamhetsanlédggningen mot en ersattning om
140 000 kr per ar inkl. moms i enlighet med kdpekontraktet.

Viisentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende spillvattenledning, sopbehéllare och elledning for
motorvarmare till forman for fastigheten Elitsporten 2 (Brf Ekkallan).

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast frin
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 649 kr/m?.
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Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen ar att den &r en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheterna direkt fran Entreprentren
till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheterna inte har varit foremal f6r ndgon underprisdverlatelse.
Dérmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstdllda. Byggnadsenheterna har &satts virdear

2015.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér 16
utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning, snérdjning av tak och skdrmtak och hisservice. Avtalet géller till den 30 juni

2017.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 72 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltming
Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géllde till den 31 december 2016.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2017 & MBF.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fusion
Efter enhélliga beslut i respektive forening beslutades under varen 2016 att Brf Ekkéllan 2 och Brf Ekkéllan 3

skulle fusioneras. Fusionen verkstélldes den 15 augusti genom absorbering av Brf Ekkéllan 2 i Brf Ekkillan 3.
Vid en extrastimma den 8 september valdes en ny styrelse for den nya Brf Ekkéllan 3.

Som f6ljd av fusionen har styrelsen beslutat att justera ned avgiften for Triple play for boende i den tidigare
Brf Ekkéllan 3 s att alla medlemmars avgift fran 1 januari 2017 &r 216 kr per ménad.

Foreningens ekonomi
Under aret har féreningen amorterat 1 475 000 kronor (375 000 kr, 212 500 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor

som framgar av not nummer tio.

Styrelsen har latit genomf6ra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har sju (tre, en) bostadsrétter Gverlatits.

Foéreningen har inrett cykelrummet med nya cykelstall.

Planerad verksamhet for kommande ar
Styrelsen har pabdrjat en Gversyn av foreningens avtal som foljd av fusionen. Arbetet berdknas klart under

2017.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut &r 120 (62, 60).

Styrelse

Styrelsen i gamla Brf Ekkéllan 2 har efter foreningsstdmman den 15 mars 2016 haft f6ljande sammanséttning:
Tomas Lindahl Ledamot Ordférande

Malin Anderberg Ledamot

Christine Ericsson Ledamot

Mazen Majdalani Ledamot

Joanna Kvist Ledamot

Maurice Said Suppleant

Erik Lagerqvist Suppleant

Vid foreningsstédmman avgick Anton Berggren ur styrelsen. Ulf Hagestrom Svensson har agerat adjungerad till
styrelsen under 2016.

Styrelsen i gamla Brf Ekkéllan 3 har efter foreningsstdmman den 16 mars 2016 haft foljande sammanséttning:

Sune Lindgren Ledamot Ordf6rande
Emilia Bystrém Ledamot

Nils Dahlstrém Ledamot

Kristina Nilsson Ledamot

Evert Kall Ledamot

Linda Borger Suppleant

Nicolas Blomgren Facchin Suppleant

Jimmy Wirn Suppleant

Ulf Hagestrom Svensson har agerat adjungerad till styrelsen under 2016.

Styrelsen i nya Brf Ekkéllan 3 har efter foreningsstdimman den 8 september 2016 haft f6ljande
sammansattning;:

Christine Ericsson Ledamot Ordférande
Tomas Lindahl Ledamot

Kristina Nilsson Ledamot

Nils Dahlstrém Ledamot

Emilia Bystrom Ledamot

Evert Kall Ledamot

Mazen Majdalani Suppleant

Jimmy Warn Suppleant

Sune Lindgren Suppleant

Ulf Hagestrom Svensson har agerat adjungerad till styrelsen under 2016.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret hallit 21 (tio, tio) protokollférda sammantraden. Under &ret har extra
foreningsstammor hallits den 27 april 2016 dar det beslutades att verkstélla fusionen mellan Brf Ekkéllan 2 och
Brf Ekkéllan 3 samt den 8 september 2016 dér styrelse for den nya fusionerade foreningen valdes.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Deloitte AB Suppleant
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Valberedning
Mikael Blomqvist Sammankallande
Erik Lagerqvist

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2016.

FLERARSOVERSIKT

2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 521
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 1553
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2074
Arets amorteringar tkr -1475
Avrets likviditetsforandring tkr -599
Nyckeltal

2016

Nettoomsittning tkr 4578
Resultat efter finansiella poster tkr 521
Soliditet % 73
Bokfort vérde pé fastigheten per kvm boarea kr 36 549
Lan per kvm boarea kr 9777
Genomsnittlig skuldranta % 1,31
Fastighetens beldningsgrad % 26,75

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsmtthg laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplételse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 50103 000 31772000
Foréandring pga fusion 50111000 33164000
Disposition av foregdende érs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 214 000 64 936 000
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering till yttre fond

Balanseras i ny rakning

Totalt

Foreningens ekonomiska stdllning

6(15)

Fond for yttre ~ Balanserat Arets
underhall resultat resultat
0 0 121 500

78 900 178 515
45150 76 350 -121 500
521 362
124 050 254 865 521 362

254 865
521 362

776 227

184 980
591 247

776 227

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

l_?riftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

3 4 577 588

4 577 588
4 -1291 370
-232 953

6 -170 676
-1 559 893

|9,

-3 254 892

1322 696

7 2 040
-803 374

-801 334

521362

521 362

7(15)

2015-01-01
-2015-12-31
1061 515
1061 515
-282 699
-247 561

-7 500

-189 542
=727 302
334 213
606

-213 319
-212 713

121 500

121 500

Resultatrakningen for 2016 speglar det sammanslagna resultatet for de fusionerade foreningarna, Brf Ekkillan 2

och Brf Ekkéllan 3.

Resultatrakningen for 2015 speglar perioden fran manadsskiftet efter godkénd slutbesiktning till bokslutsdagen,
dvs. frdn 1 juli 2015 till 31 december 2015 avseende gamla Brf Ekkillan 3.
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

8 225359 873
9 27120

225 386 993

225 386 993

1 000
10 1 799 844
41 698

1842 542

0

0

1 842 542

227 229 535

8(15)

2015-12-31

112 310 458
0

112 310 458

112 310 458

250
767 446
11228

778 924

18 654

18 654

797 578

113 108 036



Brf Ekkillan 3 9(15)
769627-4641

Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 150 000 81 875 000
Fond for yttre underhall 124 050 0
Summa bundet eget kapital 165 274 050 81875 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 254 865 0
Arets resultat 521 362 121 500
Summa fritt eget kapital 776 227 121 500
Summa eget kapital 166 050 277 81 996 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 59 087 500 29 562 500
Summa lingfristiga skulder 59 087 500 29 562 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 850 000
Leverantdrsskulder 66 308 322 842
Skatteskulder 128 630 0
Ovriga skulder 13 7377 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 689 443 376 194
Summa Kortfristiga skulder 2 091 758 1549 036

Summa eget kapital och skulder 227 229 535 113108 036
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Principerna ar of6érandrade jamfort med foregdende &r.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik Sver produktionskostnader for flerbostadshus fr att ge en rittvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna paboérjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ér
Cykelstill 5éar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond f&r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens drsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Not 2 Fusion
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Den 15 augusti 2016 har Brf Ekkillan 2 (769626-4360) fusionerats med Brf Ekkéllan 3 genom absorption.
I Brf Ekkillan 3:s resultatrékning for 2016 ingdr 1 644 tkr i nettoomséttning och 211 tkr i rérelseresultatet, som

hénfor sig till Brf Ekkéllan 2:s resultatrikning for tiden fore fusionen.

Virdet pé tillgdngar och skulder som 6vertogs av Brf Ekkallan 3 var, vid tidpunkten for fusionen, enligt

foljande:

Anldggningstillgdngar 114 105 688
Omséttningstillgangar 633 925
Skulder -30 996 218
Netto 83 743 395

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2016-01-01
-2016-12-31
Arsavgifter bostider 3817248
Vattenavgifter 81297
Telefoni, bredband, TV 183 120
Hyror parkering 453 300
Ovriga hyresintékter 10 323
Driftskostnadsbidrag 7157
Ovriga intékter 33 850
Aterforda reserveringar 12918
Brutto 4599213
Hyresforluster vakanser bostider 0
Hyresforluster vakanser parkering -21 625

Summa nettoomsittning 4 577 588

2015-01-01

-2015-12-31

940 392
17 858
44 402

111 600

5600
0
1000
0

1120852

-39272
-20 065

1061 515



Brf Ekkéllan 3
769627-4641

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprenoren enligt avtal
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2016-01-01
-2016-12-31

121 392
39024
223 729
310939
105 969
102 500
40 985
140 000
182 102
5700
19 030

1291 370

2016-01-01
-2016-12-31

0

299
4125
3 648
332
22750
15 143
100 624
4600
72 220
9:212

232 953

2016-01-01

-2016-12-31

126 226
3126
41 324

170 676

12(15)

2015-01-01
-2015-12-31

31163
5489
42 436
71618
22 339
23 437
5584
35000
45 633
0

0

282 699

2015-01-01

-2015-12-31

198 073
14 620
0

0

0

6 000
665
25000
900

0
2303

247 561

2015-01-01

-2015-12-31

7500
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forandring pga fusion
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Forandring pga fusion

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Foréndring pga fusion

Ombklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2016-01-01
-2016-12-31

1730
310

2 040

2016-12-31

90 980 260
95 393 256
0

186 373 516
-189 542
-397 472

-1553113

-2140 127

184 233 389

21 519 740
19 606 744
0

41 126 484

225 359 873

64 903 000
24200 000

89103 000

87 200 000
1 903 000

89103 000

13(15)

2015-01-01

-2015-12-31

606
0

606

2015-12-31

0

0

90 980 260
90 980 260
0

0

-189 542
-189 542

90 790 718

0
0
21519740

21519 740

112 310 458

o | oo

S | O S
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Brf Ekkéllan
Upplupna vattenavgifter
Fordran Entreprencr

Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto MBF

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar
bunden t.0.m. vid 4rets utging

2016-12-31

0
33900

33900

0
-6 780

-6 780

27120

2016-12-31

109 895

7281
32315

0
14 804

1 635 549

1799 844

Lénebelopp

1,03
1,15
1,34
1,04
1,45
1,91

2017-03-23
2018-02-22
2018-06-19
2019-06-19
2020-02-24
2020-06-16

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare n 5 &r

9562 500
10 275 000
10 084 000

9670 500
10 612 500
10 083 000

60 287 500
-1200 000
59 087 500
54 287 500

14(15)

2015-12-31

=T I = I =) 2| O

|

2015-12-31

0

0
18912
3165

2 500
742 869

767 446
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Not 12 Stilllda séikerheter och ansvarsférbindelser

2016-12-31 2015-12-31
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 62 350 000 30 625 000
Summa stéllda sikerheter 62 350 000 30 625 000
Not 13 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Skulder till anstéllda 280 0
Skuld entreprenorer 7097 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder E é

Link6ping 20\% - (3- 0l

(k= L= @@b

Christine Ericsson Emilia Bystrom
Ordforande

Nils Dahlstrom Eve

Tomas Lindahl Kristina Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats 2O\ -B-12-
Deloitte AB

Tl b

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ekkallan 3, org.nr 769627-4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ekkallan 3 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én foér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks& en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
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transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av §rsredovisningen har vi daven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Ekkéllan 3 fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar foérenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omréden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 mars 2017
Deloitte AB
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