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Brf Ekkillan 3
Org nr 769627-4641

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrdkning 6
- tilldggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman den 20 maj 2021 haft féljande sammanséattning:

Vald till
Christine Ericsson Ordforande 2022
Tomas Lindahl Ledamot 2022
Kristina Nilsson Ledamot 2023
Nils Dahlstrom Ledamot 2023
Evert Kéll Ledamot 2022
Mikael Blomqvist Ledamot 2023
Sune Lindgren Suppleant 2022
Johan Andersson Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande mote efter
stimman.

Dartill har foreningen haft en extra foreningsstimma den 28 oktober 2022 angéende solceller samt en extra
foreningsstdmma den 2 december 2022 angaende ladduttag.

Till revisor for tiden intill niista ordinarie stimma valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Visteras.
Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Meldina Daging och Bjorn Helander.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 pBb (71 400 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningens fastighet

Foreningen &r dgare till fastigheterna Elitsporten 1 och Elitsporten 3 i Linkdpings kommun. Pa foreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 70 bostadsrittslédgenheter, total boarea
ca. 6 166 m2. Foreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser varav 37 i garage, samt fyra MC-platser i
garage. Virdear 2015. I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningslagenhet som
medlemmarna kan hyra.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen omfattar dven ansvarsforsakring for
styrelsens ledaméter och sedan 1 september 2017 kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarnas
bostadsritter.

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Under rakenskapsaret har elva bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet &r delaktig i fem gemensamhetsanldggning GA1-5, dir GA1 och GA3 delas med

Elitsporten 2 (Brf Ekkillan), GA2 delas med Elitsporten 1 och Elitsporten 3 (endast Brf Ekkéllan 3) och GA 4-
5 delas med Elitsporten 2 och Elitsporten 4 (Brf Ekkéllan och Brf Tinnebéackslédge).
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Gemensambhetsanldggningarna omfattar foljande:

GA1 bestar av underjordiskt parkeringsgarage samt kor- och parkeringsytor i asfalt, nedfartsramp med vaggar
och tak samt koryta, yttervaggar, ytskickt pa viaggar, tak, pelare samt sluss mot trapphus, dérrar mot garage
fran trapphus, bjalklag under innergard till och med tétskickt och ovanliggande isolering, garageport med
tillhorande tekniska funktioner, belysning och fldktar med tillhérande ledningar, singelrédnna for drénering och
liknande installationer som krivs for garagets funktion, undermaétare for elforsorjning.

Uthyrning av garage bedrivs som momspliktig verksamhet, vilket innebar att foreningen far tillbaka
investeringsmoms for garaget.

GA2 bestar av innergard, cykelrum, undercentral och utvdndiga ledningar, ledningar, férdréjningsmagasin.
GA3 bestar av grovsoprum och dagvattenledningar samt dagvattenbrunnar.
GA4 bestar av vig med tillhorande kdrbana, trottoar, belysning och tillhdrande ledningar.

GAS bestar av markparkering, trdd med tillhdrande skyddsanordningar, dagvattenmagasin och tillhérande
ledningar.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med FF Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel och trappstddning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

. Amortering enligt plan 700 000kr. Ingen extra amortering har gjorts med tanke pa de kommande stora
investeringarna.

. Oforindrade avgifter fran 1 januari 2022 (kommande rikenskapsar)

. Genomgang av innergarden for att fa en pa sikt mer héllbar vaxtlighet, da vissa trad vaxer fel och kan
skada bl.a. fasad. Tuktning av befintliga trdd och négra trdd har bytts ut mot mer ldgvéxande buskar.

. Extra stimma 28/10-21 om installation av Solceller pa tak. Stimman rdostade enhélligt ja till styrelsens
forslag.

° Extra stimma 2/12-21 om installation av ladduttag for elbil/laddhybrid. Stimman réstade enhélligt ja
till styrelsens forslag.

° Installation av solceller startar i januari ar 2022 och finansieras med befintlig kassa.

° Installation av ladduttag planeras att starta under kvartal 1 ar 2022 pa samtliga garageplatser och

finansieras med befintlig kassa. Ansokt om statligt bidrag for detta - har blivit beviljade max 50%
bidrag for installationen.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 4256 4238 4 346 4 540
Resultat efter finansiella poster tkr -73 80 311 564
Soliditet % 76 75 75 74
Likviditet % 268 260 243 194
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 559 559 588 619
Lan per kvm boarea kr 8622 8 735 9011 9287
Uppvéarmningskostnad per kv bostadsrétt kr 50 40 47 53
Genomsnittlig skuldrinta % 1,24 1,37 1,47 1,49

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100214 000 64 936 000 1486 010 965 895 80 200

Reservering till underhéllsfond 496 080 -496 080
Balansering av fg ars resultat 80200  -80200
Arets resultat -73 241
Belopp vid arets utgang 100214 000 64 936 000 1 982 090 550015  -73 241

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 550015
Arets resultat =73 241
Totalt 476 774
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till yttre fond 496 080
lansprékstagande av fond for yttre underhall -100 944
Balanseras i ny rikning 81 638
Totalt 476 774

Foéreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning, samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2021-01-01
-2021-12-31

4 255 566
4 255 566
-1 697 944
-100 944
-201 030
-88 764
-1603 616
-3 692 298
563 268
23 865
-660 374
-636 509
-73 241

-73 241

-73 241
100 944
-496 080

-468 377
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2020-01-01
-2020-12-31

4237 631
4237 631
-1 598 460
0

-134 171
-89 126
-1610 396
-3432 153
805478
13 164
=738 442
-725 278
80200

80200

80200
0
-496 080

-415 880
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 214 920 232 216 458 230
Fastighetsforbattringar 9 373 416 439 034
Péagiende nyanlidggningar 10 536 130 0
Summa materiella anldggningstillgangar 215829778 216 897 264
Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga fordringar 1 165 465 1553954
Summa finansiella anldiggningstillgangar 1165465 1553954
Summa anlidggningstillgangar 216 995 243 218 451 218
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2
Klientmedel i SHB 4 246 438 3285172
Ovriga fordringar 11 558 978 496 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 079 111318
Summa kortfristiga fordringar 4 908 495 3893478
Summa omséttningstillgdngar 4 908 495 3893 478
Summa tillgiangar 221903738 222344 696
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

165 150 000
1 982 090

167 132 090

550015
-73 241

476 774

167 608 864

12,13 43 587 500
43 587 500

12,13 9575000
523 274

1583

14 875
606 642

10707 374

221903 738
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2020-12-31

165 150 000
1486 010

166 636 010
965 895
80200
1046 095

167 682 105

44 225 000
44 225 000
9637 500
150 544
2992

16 537
630018

10 437 591

222 344 696
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Skalskydd (steg 1) 10 ar (t.o.m. ar 2026)
Cykelstall 5ar (t.o.m. ar 2020)
Golvbeldaggning 5ar (t.o.m. ar 2022)
Radionycklar 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Passersystem 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Skalskydd (steg 2) 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Elmaétare 10 ar (t.o.m. ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgiften inkluderar det obligatoriska tilldgget for triple play men inte varmvatten som debiteras utifrin
faktisk forbrukning.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till laneskuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3445 068 3445 068
Vattenavgifter 75942 66 063
Telefoni, bredband, TV 181 440 181 440
Hyror parkering 370320 370320
Elavgifter 140 606 137 508
Ovriga hyresintikter 40 200 20200
Driftskostnadsbidrag 5877 7153
Ovriga intikter 1 980 14 778
Aterforda reserveringar -428 0
Brutto 4261 005 4 242 530
Hyresforluster vakanser parkering -5 440 -4 900
Summa nettoomséittning 4 255 565 4 237 630
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Telefoni, bredband, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Frekvensomriktare
OVK obligatorisk ventilationskontroll

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa oévriga externa kostnader
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2021-01-01

-2021-12-31

235671
240 097
360 371
311 025
129 276
118 869
81590
11 485
185001
2549
22010

1697 944

2021-01-01
-2021-12-31

45 944
55 000

100 944

2021-01-01

-2021-12-31

7672
423

6 093
120

14 700
8773
79 170
15 396
20937
47 746

201 030
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2020-01-01
-2020-12-31

220 782
188 797
393 238
245 091
127 621
114 364
75 790
11 163
187 591
12 013
22010

1598 460

2020-01-01
-2020-12-31

e | oo

2020-01-01

-2020-12-31

6 186
0
5692
220
15200
5595
75 989
14 715
0
10574

134171
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Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
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2021-01-01
-2021-12-31

71 830
16 934
0

88 764

2021-01-01
-2021-12-31

23 805
60

23 865

2021-12-31

183 654 095
183 654 095

-8 322 349
-1 537998

-9 860 347

173 793 748

41 126 484

41 126 484

214 920 232
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2020-01-01
-2020-12-31

72 150
16 950
26

89 126

2020-01-01
-2020-12-31

13 137
27

13 164

2020-12-31

183 654 095
183 654 095

-6 784 351
-1 537998

-8 322 349

175 331 746

41 126 484

41 126 484

216 458 230
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Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Arets anskaffningar - Elmétare/Radionycklar, Passersystem, Skalskydd

(steg 2)

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

Ingdende anskaftningsvérden

- Inkdp - solcellsanlédggning

- Inkop - laddstationer

- InkSp - elmitare

- Omklassificeringar - Elmatare

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat virde
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2021-12-31

106 201 000
46 000 000

152 201 000

150 000 000
2201 000

152201 000

2021-12-31
604 199

0

604 199

165 165
-65 618

230 783

373 416

2021-12-31

0
204 075
332 055
0
0

536 130

536 130
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2020-12-31

106 201 000
46 000 000

152 201 000

150 000 000
2201 000

152201 000

2020-12-31
446 736

157 463

604 199

-99 547
-65 618

165 165

439 034

2020-12-31

69 963

0

0

87 500
-157 463

e | o
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Gemensamma kostnader GA

Ovrig fordran andelshavare (efterdebitering)
Fordran andelshavare (IMD el)

Fordran andelshavare (IMD vatten)
Skattefordringar (moms)

Fordran Skatteverket (investeringsmoms)
Fordran medlemmar Brf Ekkallan (uthyrning)
Fordran MBF kravavgift

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2021-12-31

13
7351
2550

59 308
30431
70 526
388 489
250

60

558 978

Réntan ar Lanebelopp

Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng

0,97
1,05
1,42
1,15
1,54
1,15

2024-06-19
2025-02-25
2023-06-21
2027-03-25
2022-02-25
2026-06-17

8170 500
8 862 500
8 584 000
8937500
9025 000
9 583 000

53162 500

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande

rakenskapsar

=700 000

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-8 875 000
43 587 500

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

49 662 500

Styrelsen avser att omsitta det lan som forfaller till betalning ndstkommende rédkenskapsar.

Not 13 Stallda sikerheter
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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62 350 000

62 350 000
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2020-12-31

13

15 838
200

62 786
29 661
0

388 489
0

0

496 987

2020-12-31

62 350 000

62 350 000
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Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms 0 14 075
Ovriga kortfristiga skulder 875 1283
Skulder till MBF 0 1180
Summa ovriga kortfristiga skulder 875 16 538

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Christine Ericsson Tomas Lindahl
Ordf6rande Ledamot

Kristina Nilsson Nils Dahlstrom
Ledamot Ledamot

Evert Kall Mikael Blomqvist
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KRISTINA NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kristina Nilsson

Kristina Nilsson

ki.ni@telia.com

CHRISTINE ERICSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christine Maria Linnéa

Ericsson

Christine Ericsson

stineericsson@hotmail.com

EVERT KALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EVERT KALL

Evert Kall

evert.kall@gmail.com

TOMAS LINDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Tomas Lindahl

Tomas Lindahl

tomas.1.lindahl@telia.com

NILS DAHLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Dahlstrém

Nils Dahlstréom

nilsdahlstrom013@gmail.com
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2022-04-12 11:36:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-12 13:24:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-12 15:01:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-12 15:25:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-13 08:26:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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MIKAEL BLOMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-13 09:54:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL BLOMQVIST Datum

Mikael Blomqvist

mikael.blomgvist@elektromontage.se
Leveranskanal: E-post

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-14 13:18:51 UTC
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Bostadsriattsforeningen Ekkéllan 3, org.nr 769627—4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekkéllan 3 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Ekkallan 3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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