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Brf Ekkillan 3
Org nr 769627-4641

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman den 19 maj 2022 haft féljande sammanséttning:

Vald till
Christine Ericsson Ordf6rande 2024
Tomas Lindahl Ledamot 2024
Kristina Nilsson Ledamot 2023
Nils Dahlstrom Ledamot 2023
Mikael Blomqvist Ledamot 2023
Goran Unosson Suppleant 2023
Johan Andersson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantrdden inklusive ett konstituerande méte efter
stémman samt har styrelsen hallit ett planeringsmdte med tradgardsgruppen och valberedningen.

Till revisor for tiden intill nista ordinarie stimma valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Visteras.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Moa Edvardsson och Sune Lindgren.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 pBb (72 450 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningens fastighet

Foreningen ér dgare till fastigheterna Elitsporten 1 och Elitsporten 3 i Linkdpings kommun. Pa foreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 70 bostadsrittsldgenheter, total boarea
ca. 6 166 m2. Foreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser varav 37 i garage, samt fyra MC-platser i
garage. Virdear 2015. I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningslagenhet som
medlemmarna kan hyra.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen omfattar dven ansvarsforsakring for
styrelsens ledaméter och sedan 1 september 2017 kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarnas
bostadsritter.

Alla lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Under rakenskapsaret har nio bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet &r delaktig i fem gemensamhetsanliaggning GA1-5, dir GA1 och GA3 delas med

Elitsporten 2 (Brf Ekkillan), GA2 delas med Elitsporten 1 och Elitsporten 3 (endast Brf Ekkéllan 3) och GA 4-
5 delas med Elitsporten 2 och Elitsporten 4 (Brf Ekkéllan och Brf Tinnebéackslédge).
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Gemensamhetsanldggningarna omfattar foljande:

GA1 bestar av underjordiskt parkeringsgarage samt kor- och parkeringsytor i asfalt, nedfartsramp med vaggar
och tak samt koryta, yttervaggar, ytskickt pa vaggar, tak, pelare samt sluss mot trapphus, dérrar mot garage
fran trapphus, bjalklag under innergard till och med tétskickt och ovanliggande isolering, garageport med
tillhorande tekniska funktioner, belysning och fliktar med tillhérande ledningar, singelrédnna for drénering och
liknande installationer som krivs for garagets funktion, undermétare for elforsorjning.

Uthyrning av garage bedrivs som momspliktig verksamhet, vilket innebar att foreningen far tillbaka
investeringsmoms for garaget.

GA2 bestar av innergard, cykelrum, undercentral och utvéndiga ledningar, ledningar, férdréjningsmagasin.
GA3 bestar av grovsoprum och dagvattenledningar samt dagvattenbrunnar.
GAA4 bestar av vig med tillhorande kdrbana, trottoar, belysning och tillhdrande ledningar.

GAS bestar av markparkering, trdd med tillhdrande skyddsanordningar, dagvattenmagasin och tillhérande
ledningar.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med FF Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel och trappstddning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

. Amortering enligt plan 700 000kr. Extra amortering 1 miljon har gjorts.

. Forandrade avgifter med 4% Okning fran 1 januari 2023 (kommande riakenskapsar).

. Installation av solceller har gjort under &r 2022 och finansierats med befintlig kassa.

. Installation av ladduttag har gjorts under ar 2022 och finansierats med befintlig kassa. Ansokt om

statligt bidrag for detta - har blivit beviljade max 50% bidrag for installationen. Bidraget &r utbetalt i
oktober 2022.

. Upphandlat ny Teknisk forvaltning avtalet startar den 1 januari 2023.
. Uppgradering av hiss har gjorts uppdatering till 4G nét for nodtelefoni.
. Byte av flera elarmaturer till led (6vriga byts vartefter till led).
. Spolning av kdksstammar.
. Uppdatering av féreningens underhallsplan.
. Nytt elavtal fran 1 januari 2023 (kommande rikenskapsar), Bixia Framtid.
. Genomgang av portsystem och uppdatering och utékad batterifunktion vid strémavbrott - reservkraft.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning ke 4263928 4255566 4237630 4345727
Resultat efter finansiella poster kr -117 497 -73 241 80 200 310990
Soliditet % 76 76 75 75
Likviditet % 273 268 260 243
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 559 559 559 588
Skuldséttning per kvm kr 7 063 7297 7393 7 626
Energikostnad per kvin kr 101 110 105 93
Réntekinslighet % 14,9 15,4 15,6 15,3
Sparande per kvin kr 234 224 232 262
Genomsnittlig skuldrinta % 1,25 1,24 1,37 1,47

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 100214 000 64 936 000
Reservering till underhéllsfond
lansprékstagande av yttre fond
Balansering av fg érs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 100214 000 64 936 000

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Arets
resultat
-73 241

Balanserat
resultat
550 015
-496 080
100 944
-73 241

Fond for yttre
underhall
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 213382234 214 920 232
Fastighetsforbattringar 9 1 699 847 373 416
Péagiende nyanlidggningar 10 0 536 130
Summa materiella anldggningstillgangar 215082 081 215829778
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 776 976 1 165 465
Summa finansiella anldiggningstillgangar 776 976 1165465
Summa anliggningstillgangar 215 859 057 216 995 243
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 000 0
Klientmedel i SHB 3312780 4 246 438
Ovriga fordringar 12 487 022 558 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 213 103 079
Summa kortfristiga fordringar 3901015 4 908 495
Summa omséttningstillgingar 3901015 4 908 495
Summa tillgiangar 219760072 221903 738
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

165 150 000
1 982 090

167 132 090

550015
-73 241

476 774
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43 587 500
0
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9 575 000
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOor poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder
Okning/minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Okning/minskning langfristiga fordringar

- investeringsmoms

Okning/minskning langfristiga skulder
- avtal Brf Ekkéllan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Skalskydd (steg 1) 10 ar (t.o.m. ar 2026)
Cykelstall 5ar (t.o.m. ar 2020)
Golvbeldggning S5ar (t.o.m. ar 2022)
Radionycklar 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Passersystem 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Skalskydd (steg 2) 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Elmaétare 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Laddstationer 15 ar (t.o.m. ar 2036)
Solcellsanldggning 25 ar (t.o.m. ar 2046)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till 1aneskuld.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Vattenavgifter

Telefoni, bredband, TV
Hyror parkering
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Driftskostnadsbidrag
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning

Ielefoni, bredband, TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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-2022-12-31

3445 068
81594
181 440
370320
125 811
30900
5998
18619
9914

0

4269 664
-5 735

4263 929

2022-01-01
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221216
220 098
286 729
324 581
123 415
128 641
91074
11727
188 851
29 999
19 900
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2021-01-01
-2021-12-31

3445 068
75942
181 440
370320
140 606
40 200
5877

0

1980
-428

4261 005
-5 440

4 255 565

2021-01-01

-2021-12-31

235671
240 097
360 371
311 025
129 276
118 869
81 590
11 485
185001
2549
22010

1697 944
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Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Frekvensomriktare 0
OVK obligatorisk ventilationskontroll 0
Uppgradering hiss 48 750
Byte armaturer 61 850
Spolning stammar 34 825
Summa periodiskt underhall 145 425
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Ovriga hyreskostnader 299
Forbrukningsinventarier 2813
Kontorsmaterial 591
Kommunikation 5474
Porto 260
Revision 16 600
Foreningsmoten 12 197
Ekonomisk och administrativ forvaltning 83 340
Ovriga forvaltningskostnader 17 180
Konsultarvoden 5000
Ovriga externa tjanster 47617
Summa évriga externa kostnader 191 371
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Arvode styrelse 73 500
Sociala kostnader 18 193
Summa arvoden, personalkostnader 91 693
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0
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0
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423
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120

14 700
8773
79170
15396
20937
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-2021-12-31

71830
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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137

10977
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183 654 095
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-11 398 345

172 255 750
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144 990 000
46 000 000
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189 000 000
1 990 000
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-2021-12-31

23 805
60

23 865
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-9 860 347
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46 000 000
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Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Arets anskaffningar/Omklassificering
Solsellcanldggning/Laddstationer

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

- Ink&p - solcellsanlédggning

- Ink&p - laddstationer

- Bidrag Naturvardsverket (laddstationer 50%)
- Omklassificering solcellsanlédggning

- Omklassificeringar - laddstationer

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat viarde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden
- Avgaende fordringar (investeringsmoms)

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde
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536 130
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2021-12-31
604 199

0

604 199

-165 165
-65 618

-230 783

373 416

2021-12-31

0
204 075
332 055
0
0
0

536 130

536 130

2021-12-31

1553954
-388 489

1 165465
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot

Gemensamma kostnader GA

Ovrig fordran andelshavare (efterdebitering)
Fordran andelshavare (IMD el)

Fordran andelshavare (IMD vatten)
Skattefordringar (moms)

Fordran Skatteverket (investeringsmoms)
Fordran medlemmar Brf Ekkallan (uthyrning)
Fordran MBF kravavgift

Fordran Charge Node (el laddstationer)

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2022-12-31

15

11 102
0
51715
31126
2 286
388 489
0

60
2229

487 022

Réntan &r Lanebelopp

Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang

0,97
1,42
1,05
1,15
1,74
1,15

2024-06-18
2026-06-16
2023-06-20
2027-03-24
2028-02-24
2026-06-16

8070 500
8 484 000
8712 500
8 837 500
7 875 000
9 483 000

51462 500

Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

-700 000

Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-8 562 500
42 200 000

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

47 962 500

Styrelsen avser att omsitta det 1dn som forfaller till betalning ndstkommende rikenskapsar.

Not 14 Stiallda sikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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2022-12-31

62 350 000

62 350 000
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14(15)

2021-12-31

13
7351
2550

59 308
30431
70 526
388 489
250

60

0

558 978

2021-12-31

62 350 000

62 350 000



Brf Ekkallan 3 15(15)
769627-4641

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
- Tillkommande skuld - Brf Ekkallan (elforsorjning) 88 406 0
- Avgaende skulder -5 894 0
- Omklassificeringar kortfristig del -5 894 0
Utgéende skuld 76 618 0
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 17 142 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 89%4 875
Skulder till MBF 1200 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 24 236 875

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Christine Ericsson Tomas Lindahl
Ordf6rande Ledamot
Kristina Nilsson Nils Dahlstrom
Ledamot Ledamot
Mikael Blomqvist

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KRISTINA NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kristina Birgitta Nilsson

Kristina Nilsson

CHRISTINE ERICSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christine Maria Linnéa
Ericsson

Christine Ericsson

MIKAEL BLOMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL BLOMQVIST

Mikael Blomqvist

TOMAS LINDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Tomas Lindahl

Tomas Lindahl

NILS DAHLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Fredrik Dahlstrom

Nils Dahlstréom

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom

«/ Signerat 2023-04-24 13:17:34 UTC

2023-04-22 08:14:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-04-23 12:15:46 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-24 06:43:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-24 11:44:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-04-24 11:50:11 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-24 13:17:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Ekkillan 3, org.nr 769627-4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekkillan 3 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
héamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ekkallan 3 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebair att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Visterds den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor

3avi
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Deltagare

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 13:17:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM Datum

Johan Tingstrom
Leveranskanal: E-post
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